Mietvertrag
far
Wohnraum

Bitte nicht Zutreffendes durchstreichen! Zutreffende Klauseln sind im dazugehérigen Kastchen anzukreuzen.

Zwischen dem Vermieter

(Vor- und Zuname, ggf. gesetzlicher Vertreter) A 7 2

in - h — 3

(StralRe, HausnummeryPLZ, Ort)

und dem/den Miete ‘

etzliche reter)

Mieter 1: (Vor- und Zuname, ggi¥

Personalausweisnummer: geboren am:

derzeit wohnhaft in

sn

und dem Mieter (2)

e, ggf. gesetzlicher Vertreter)

Personalausweisnu geboren am:

derzeit wdlghaft in

(StralRe, Hausnummer, PLZ, Ort)
und dem Mieter (

‘ Mieter 3: (Vor- und Zuname, ggf. gesetzlicher Vertreter)

Personalausweisnummer: geboren am:

wird folgender Mietvertrag geschlossen:
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§ 1 Mietsache
1. Folgende Wohnraume werden vermietet (Adresse, Geschoss angeben):

Zimmer, Kiche, Diele, Bad, WC, Balkon, Loggia,
Keller (Lage: ), Schuppen (Lage: ),
Boden (Lage: ), weitere Rdume/Flachen:

Die Wohnflache nach Wohnflachenverordnung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses betg
ca. Quadratmeter. Diese Angabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur

standes. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Anzahl d ieteten Raume. Fur
die Flachenangabe innerhalb des Vertragsverhaltnisses gilt: Balkone, Loggien, Dachgarten en werden zu
50% der Flache angerechnet. MaRgebend fiir den vertragsgemafen Gebrauch ist der Baust er zum Zeit-

punkt der Fertigstellung des Gebaudes im Jahr bestand. Im Falle einer i g des

Mieters oder der Unbewohnbarkeit der Rdume gilt vorstehendes nicht.

2. Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehandigt:

Hausschlissel, Wohnungsschlissel, Ba¥onttrschlissel,
Kellerschlissel, Bodenschlissel,
Ein Anspruch auf Aushandigung zusatzlicher Schlissel icht. i | diirfen vom Mieter nur mit Zu-
stimmung des Vermieters angeschafft werdeg, Die Kos ieter. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses
hat der Mieter sdmtliche Schliissel, auch so iegyon , an den Vermieter kostenfrei zurlickzu-
geben.

3. Der Mieter wird auf seine gesetzliche

und lauft auf unbestimmte Zeit.

uf des Mietvertrages der Gebrauch der Mietsache als fortge-
nstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen erklaren, wird

3.
Jahren (max. 4 Jahre und nicht bei
rages auf ihr Recht zur Kiindigung dieses Mietvertrages. Eine Kiindigung ist erst-
igungsverzichts mit der gesetzlichen Frist zuldssig. Von dem Verzicht bleibt das
ur aufderordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund und zur auRerordentlichen Kiin-
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§ 3 Miete, Mietsicherheit, Betriebskosten

1. Die Grundmiete betragt monatlich EUR
a) davon fir Wohnraume EUR

b) davon fiir EUR

c¢) davon fur EUR

2. Die Vorauszahlung fur Betriebskosten betragt monatlich EUR
davon Heizkosten: EUR .

3. Summe der monatlichen Zahlungen zur Zeit des Vertragsabschlusses, die EUR
bis zum 3. Werktag eines Monats im Voraus auf dem nachfolgenden Konto ein-

gegangen sein miissen:

Zurzeit sind Zahlungen fir Miete und Betriebskosten zu leisten an:

Kontoinhaber:

IBAN:

BIC:

Bankname:

Bitte folgenden Verwendungszweck angeben:

4. Die Vorauszahlungen fiir Betriebs- und

dem Mietbeginn erfolgt. Es sei denn, es IS

5. Die Hohe der Mietsicherheit betragt

Die erste Rate der Mietsicherheit ist spd
das vorstehende Mietenkonto oder
Mietenkonto ein, verpflichtet sich d
mdgen getrenntes, Kautionskq,

weit die Umlage ei
deutlich durchzustreichen.

ieterforderungen nicht ausreicht, tritt der Mieter den pfandbaren
tgeltes, zur Sicherheit von Miet- Schadenersatzforderungen, an den
hY diese Abtretung dem Arbeitgeber nur offen zu legen, wenn der Mieter
RO im Rickstand ist.

er Betriebskostenarten nicht gewiinscht ist, sind die entsprechenden Positionen

] gemal § 556a, Abs. 3 BGB ist vereinbart, dass die Betriebskosten nach dem fiir die Verteilung zwischen den Woh-
nungseigentimern jeweils geltenden Maflstab umzulegen sind, soweit sie dort angefallen sind. Eine Anderu_ng des
Umlagemalstabes ist jeweils nur vor Beginn eines neuen Abrechnungszeitraumes zulassig und bedarf der Ande-

rungserklarung in Textform.

Hinweise zur nachfolgenden Tabelle:

* = soweit nicht speziell eingetragen oder vorstehend angekreuzt, ist der Verteilerschliissel nach Wohn- oder Nutzflache
gemal § 556 a Abs. 1 Satz 1 BGB vereinbart.
** = wenn nichts anderes vereinbart, zu 70% nach Verbrauch
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7. Kostenart Verteilerschliissel

7.1 laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks (z.B. Grundsteuer)

7.2 Wasserversorgung

7.3 Entwasserung

7.4 Heizkosten**

7.5 Warmwasserkosten**

7.6 Heizungs- und Warmwasserkosten**

7.7 Aufzugkosten

7.8 StralRenreinigung/Mullbeseitigung

7.9 Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

7.10 Gartenpflege

7.11 Beleuchtung

7.12 Schornsteinreinigung

7.13 Sach- und Haftpflichtversicherung

7.14 Hauswart

7

7.15 Gemeinschaftsantennenanlage

7.16 Waschepflege

L \

7.17 sonstige Betriebskosten gem. g Pkt UKV Qllsbesondere
Priifung, Wartungaund Miete (sowe dssig) von
B Sllischa i gsanlagen, CO-Warn-
cuersta prUfuflg; Brandschutzeinrichtun-
stahlsichgi@Rgsanlagen, Rickstausicherun-
ebeg@B(¥gen

ickergruben/-schachten, Oltankreinigung,
Binigung der Abflussrohre, Dachrinnenrei-
nigung und -heiz ad Eisbeseitigung, Untersuchung der Wasser-

) @sserverordnung, Miillverdichtung, Pflege und
Uberpriifung der Griind@@ker, Wach- und Gebaudeschutz, Concierge, Eichkos-
ten von MesseinrichtungefgRinschliellich der Informationspflichten nach § 32
MessEG, Warmwasserbegleitheizung, Wartung und Stromkosten von Schran-
kenanlagen, Wartung von Fenstern und Tlren.

Wartungen und Wartungsvertrage fr

technischer Anlagen, OI- und Fettabscheider, Spielgerate, Wartung von Spiel-
sand,

Versicherung gegen Terrorgefahren, Vandalismus, Graffiti

Gebiihren und Kosten im Zusammenhang mit dem Meldegesetz

Verbrauchsanalysen hinsichtlich der Energiekosten von Heizungen und Aufzi-
gen, Lizenzgebihren fiir Mediengesellschaften.
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Weitere sonstige Betriebskosten, welche fiir die Mietsache anfallen:

Bei einer nach Vertragsabschluss eintretenden Erhéhung oder Neueinfiihrung der unter § 3 aufgefiihrten Heizungs- und
Betriebskosten ist der Vermieter berechtigt, jeweils die erhdhten Kosten durch Erklarung in Textform, in welcher der
Grund flr die Umlage bezeichnet und erlautert wird, neben der Miete und den etwa vereinbarten Heizungs- und Be-
triebskosten anteilig zu erheben.

8. Hat der Vermieter seinen Wohnsitz nicht am Ort des Mietobjekts, hat der Mieter einen
von Kopien der Abrechnungsunterlagen. Der Vermieter kann fir die Erstellung der Kopie
gung nach MalRgabe des § 7 Abs. 2 JVEG, sowie die Kosten fiir die Ubersendung verl

ch auf Ubersendung
Aufwandsentschadi-

§ 4 Anderung der Miete
Es gelten die gesetzlichen Vorschriften zu Mieterh6hungen, soweit nicht nachfolgen
rung angegeben ist:

E] 1. Staffelmiete

1.um EUR ab
2.um EUR ab
3.um EUR ab ab
4. um EUR ab ab
5.um EUR ab ab

Nach Auslaufen der Staffelmiete
chend davon (wenn angekreuzt):
[] nach § 4 Ziffer. 2 (MaGgebli
der letzten Staffelstufe.)

iete nach den gesetzlichen Vorschriften. Abwei-

r Indexmiete ist der Zeitpunkt 12 Monate nach Beginn

agsschlusses oder bezogen auf die Indexpunktzahl der letzten Anpas-

ach Erklarung des Vermieters in Textform, welche die eingetretene Ande-
jeweilige Miete oder die Erhdhung oder Verminderung in einem Geldbetrag angibt,
ts nach Zugang der Erklarung. Sollte an die Stelle des Verbraucherpreisindexes

Die Miete kann e
hat, die von ihm nic
sen.

werden, wenn der Vermieter bauliche Manahmen aufgrund von Umstanden durchgefiihrt
rtreten sind. Mietdnderungen aufgrund Modernisierungen sind hierdurch nicht ausgeschlos-

3. Der Vermieter ist zur Erhéhung der Miete auch bei einem befristeten Kiindigungsverzicht berechtigt.

§ 5 Benutzung des Mietgegenstandes, Nutzungsanderung, Untervermietung, Wohnungstausch

1. Der Mieter darf den Mietgegenstand nur zu Wohnzwecken nutzen. Beabsichtigt der Mieter einzelne Rdume oder die
Wohnung insgesamt einer anderen Nutzung zuzufiihren, so hat er dies dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.
Der Vermieter erklart in angemessener Frist, ob er seine Zustimmung zur Nutzungsanderung erteilt. Fir diesen Fall
verpflichten sich die Parteien zum Abschluss eines Mietvertrages, welcher der geanderten Nutzung entspricht.

2. Entsteht fur den Mieter von Wohnraum nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil
des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu
verlangen. Dies gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tibermaRig be-
legt wiirde oder dem Vermieter die Uberlassung aus sonstigen Griinden nicht zugemutet werden kann. Ist dem Ver-
mieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen Erhdhung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis
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5.

6.

davon abhangig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erklarung einverstanden erklart.

Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis weder zu einer Untervermietung noch zu einer sonstigen dauernden
Gebrauchsuberlassung des gesamten Mietobjekts berechtigt. Fir die Aufnahme von Dritten durch den Mieter ist von
diesem ein angemessener Mietzuschlag zu zahlen. Die Zahlung ersetzt nicht die erforderliche Erlaubnis des Ver-
mieters. Von diesen Regelungen ausgenommen sind Personen, die aufgrund ihrer persdnlichen Beziehung zum
Mieter ein Recht auf Mitbenutzung des Wohnraums haben.

Der Mieter verpflichtet sich fur den Fall der Untervermietung, die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderun-
gen nebst Pfandrecht bei Zahlungsverzug sofort nach Zahlungsverzug abzutreten. Er verpflichtet sich dartber hin-
aus, dem Vermieter eine Urkunde Uber diese Abtretung zu erteilen.

Jeder meldepflichtige Zu- und Auszug einer Person - gleich ob es sich hierbei um Familienangehorige oder Unter-
mieter handelt - ist unter Vorlage der Meldebescheinigung dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen.

Wohnungen oder einzelne Rdume kdnnen nur mit Genehmigung des Vermieters getauscht werden.

§ 6 Tierhaltung

1.
2.

§ 7 AuBenantennen
1.

N =~ w

8 Schonheitsreparaturen

Die Haltung von Haustieren bedarf der Erlaubnis des Vermieters.
Der Vermieter wird die Erlaubnis regelmaRig erteilen, wenn Belastigungen der Hausbe
Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstlicks nicht zu erwarten sind. Der Ver
nur aus wichtigem Grund verweigern oder eine erteilte Erlaubnis nur aus wichtigem Grun
Der Mieter bedarf zur Haltung von Kleintieren keiner Erlaubnis, soweit sich die Anzahl den Ublichen
Grenzen halt.

ner und Nachbarn, sowie
ann die Erlaubnis

Die Installation von Auf3enantennen, insbesondere fest montierter oder mobile
rigen Zustimmung des Vermieters. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn picksichti stdnde des
Einzelfalls die Interessen des Mieters an der Installation von Vermieters an der
Versagung der Installation der Auf3enantennen Uberwiegen u ieté ingl\Haftpflichtversiche-
rung nachweist, die mégliche Schaden, die durch die AuRenant€e B t sowie dem Ver-
mieter auf dessen Verlangen eine angemessene Sicherheit flr der Wiederentfernung
2ilung der Zustimmung

Der Mieter hat die Auflenantenne auf eigene Kosten fachgere i . installieren zu lassen, so dass
keine Gefahren fir Dritte und Sachschaden ausgehe, i ung des Mietverhaltnisses die

Der Vermieter ist nicht verpflichtet, Schénh ren oder durchfiihren zu lassen.

Bei Ubergabe einer nicht renovierungsbediirfti ] des:

a) Der Mieter verpflichtet sich, wah i en Schonheitsreparaturen, die auf seinen Miet-
gebrauch zurtickzufiihren sind, ng durchzufiihren oder durchfiihren zu lassen. Zu den

Schénheitsreparaturen gehére

i das Tapezieren, A d der Decken,
® sbesondere die Grundreinigung des Teppichbodens),
[ ]

r von innen und der AuRentliren von innen,
\/ersorgungsleitungen und sonstiger offen liegenden Versorgungs-

b) Ubli Onheitsreparaturen wahrend des Mietverhéltnisses in den Mietrdumen in folgenden

in Kiichen, ern und Duschen alle funf Jahre
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle acht Jahre
in anderen Nebenraumen alle zehn Jahre

c) Die falligen Schoénheitsreparaturen entsprechend den Punkten 2a und 2b sind spatestens zum Ende des Miet-
verhaltnisses bis zur Rickgabe der Wohnung durchzufiihren.

d) Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuriick zu geben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig ge-
strichene Holzteile kdnnen auch in Weilk oder hellen Farbténen gestrichen zuriick gegeben werden.

e) Wand- und Deckenflachen sind, soweit sie bei Ubergabe an den Mieter tapeziert und/oder gestrichen waren, in
neutralen, deckenden, hellen Farben und Tapeten zuriick zu geben, wenn auch die Ubergabe in einem entspre-
chenden Zustand erfolgte.
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3. Die Vereinbarung unter § 8, Punkt 2 gilt auch fiir den Fall, dass dem Mieter eine renovierungsbedurftige Wohnung
Ubergeben wird und er hierfir vom Vermieter eine angemessene Ausgleichsleistung erhalt.

4. Sofern die zuriickgegebene Wohnung wegen der Schwere der vom Mieter zu vertretenden Mangel, nicht sofort wei-
tervermietet werden kann, wird bereits jetzt fir den Nutzungsausfall eine Nutzungsausfallentschadigung von einer
Monatsmiete (inkl. Nebenkosten) vereinbart. Die Wohnung gilt als nicht sofort vermietbar, wenn die Bruttobetrage
der Rechnungen fiir die Schadensbeseitigung grofier als eine Monatsmiete (ohne Betriebskosten) sind. Der Nach-
weis eines geringeren oder hdheren Schadens bleibt den Vertragsparteien vorbehalten.

§ 9 Kleinreparaturen von Anlagen und Einrichtungen

1. Der Mieter tragt ohne Vorliegen eines Verschuldens die Kosten fiir kleine Instandhaltungen und Instandsetzungen
an den Teilen der Mietsache, die seinem haufigen Zugriff ausgesetzt sind, z.B. :
Schalter, Steckdosen, Antennenanschlussdosen, Klingeltaster, Gasabsperrhdahne, Gasanschliisse, Wasserhahne,
Ventile, Mischbatterien, Einhebelmischer, Brausekdpfe, Badedfen und andere Warmwasserbereiter, Druckspliler,
Spllkasten, offen verlegte Spilrohre, Wasch-, Spul- und Toilettenbecken, Brausetasse@and Badewannen, Silikon-
verfugungen, Kachelfugen, Siphons, Riegel und Sicherungsstangen an Fensterladen, R urte und Gurtwick-
ler Rollladensicherungen gegen Einbruch, elektrische Rollladendffner und Rollladenschlie, arkisen einschliefl3-
lich Offnungsschutz soweit sie jeweils seiner unmittelbaren Einwirkung unterliegen und nde Rechnung im
Einzelfall einen Betrag von 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer, maximal 300 Euro zzgl. Ums
nicht Ubersteigt.

2. Entsprechendes gilt fiir abgebrochene oder beschadigte Tlrschliissel, Briefkast
Mieter Uberlassene Schlussel.

3. Die kalenderjahrliche Kostenlast des Mieters fiir den Fall mehrerer Kleinr
miete ohne Betriebskosten begrenzt.

§ 10 Reinigungspflichten - Abfallbeseitigung - Vermeidung von
Verschmutzungen von Radumen, Fluren, Treppen und Flachen des
stlick, die durch Anlieferung von Waren, Brennstoffen u. dgl. fur
hat dieser unverziglich zu beseitigen.

rsflache vor dem Grund-
e des Mieters entstehen,

§ 11 Aufstellung von Maschinen - Lagerung von Gegg

1. Die Aufstellung von Maschinen, Geldschranken, W
Gegenstanden darf nur mit vorheriger Zg@immung
grenzen der Stockwerkdecken entsprech stigen behordlichen Vorschriften erfol-
gen. Fir Personen- und Sachschaden, die ser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter
in vollem Umfang. Der Vermieter kann die erte i n und die Beseitigung der Gegenstande ver-
langen, wenn sich nachteilige Einwir Erschitterungen, Gebaudeschaden u. dgl. er-
geben.

2. Auflerhalb der Mietrdume dirfen ke
Vermieter ausnahmsweise ei

Aquarien, Klavieren und anderen schweren
ter Beachtung der zulassigen Belastungs-

der andere Materialien) gelagert werden. Erlaubt der
aftet’der Mieter fiir allen hierdurch entstehenden Schaden.

§ 12 Anbringung i a tomaten und dhnlichen Vorrichtungen

schriften und anderen Vorrichtungen zu Werbezwecken sowie
automaten der Zustimmung des Vermieters. Diese kann von der Zah-
macht werden. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fiir das Ge-
nzutraglichkeiten ergeben.

vom Mieter einzuholen. Er tragt alle mit der Anbringung oder Aufstellung

wiederherzustelle

§ 13 Vereinbarungen bei Yorhandensein besonderer Einrichtungen
Wenn besondere Einrichtungen, wie nachfolgend aufgefiihrt, vorhanden sind, gelten ergdnzend folgende Sonderverein-
barungen:

I. Sammelheizung und Verbrauchsgerite

1. Der Vermieter wird die Sammelheizungsanlage, soweit es die Witterung erfordert, mindestens aber in der Zeit vom
1.10. bis 30.4. eines jeden Jahres, in Betrieb halten. Eine durch eine allgemeine Brennstoffknappheit, behdrdliche
Anordnung, Betriebsstdrungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, oder mangelhafte Lieferung des
Fernheizungswerkes bedingte teilweise oder vollige Stilllegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht, Schadenser-
satzanspriiche zu stellen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, Heizkostenverteiler oder Warmemesser einzubauen. Der Mieter tragt die Kosten der
Zwischenablesung und der Nutzerwechselgebiihr dieser Gerate, wenn das Mietverhaltnis innerhalb des Abrech-
nungszeitraumes aufgrund einer Kiindigung des Mieters endet oder der Mieter Anlass zu einer Kiindigung durch
den Vermieter gegeben hat.
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3. Nichtgebrauch der Heizung befreit nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den Kosten nach Gesetz oder die-
sem Vertrag.

4. Heizkostenverteilung
a) Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden entsprechend der Regelung des § 3 verteilt. Sind Heizkosten-

verteiler oder Warmemesser eingebaut, so gilt die Abrechnung des Warmemessdienstes als vereinbart. Die
Verteilung der prozentualen Anteile von Verbrauch und Flache richten sich nach den Vorschriften der Heizkos-
tenverordnung, wenn in § 3 keine prozentuale Festlegung getroffen ist.

b) Soweit nach den Bestimmungen der Heizkostenverordnung keine verbrauchsabhangige Abrechnung erforder-
lich ist, werden die Heizkosten im Verhaltnis der Wohn- und Nutzflachen zueinander verteilt, wenn und so lange
Ausstattungen zur Verbrauchserfassung nicht vorhanden sind.

5. Soweit noch keine Verbrauchsmessung von Wasser, Abwasser, Heizung, Warmwasser und sonstiger zur Ver-
brauchsmessung geeigneter Nebenkosten erfolgt, erklart der Mieter hiermit seine unwiderrufliche Zustimmung zum
Einbau von Verbrauchsmessgeraten und der Umlage eventuell anfallender Zahlermieten, Wartungskosten, Ablese-
kosten, Verteilungskosten und aller damit in Zusammenhang stehenden Kosten auf ihn. Der Zeitpunkt des Einbaus
und der Beginn der Umlage nach Verbrauch steht im Ermessen des Vermieters und def gesetzlichen Vorschriften.
Dies gilt auch fir den Fall, dass eingebaute Gerate kiinftig gemietet werden. Der Mieteig@klart bereits jetzt seine Zu-
stimmung, flr den Fall, dass die Warmelieferung auf Warmecontracting umgestellt wird.

Il. Etagenheizung
Eine Etagenheizung ist eine Heizung fiir eine Wohnung. Sie wird vom Mieter eigenverantwi
auch das Abschlie3en eines Gasversorgungsvertrages, das Auffiillen und die Kontroll
Er tragt die Heizungs- und Betriebskosten nach § 3 dieses Vertrages. Dies gilt i er Be-
rechnung und Aufteilung, es sei denn, dass in der Wohnung keine Aufteilung

Ill. Warmwasserversorgung
1. Die Warmwasserversorgung erfolgt standig geman den Besti
2. Fdur eine gleichmafRige Temperatur wird eine Gewahr nicht Giber inwilligung des
Vermieters eine Uberbelegung der Wohnung herbeigefiihrt ha it, das Betreten der Woh-
nung nach rechtzeitiger Ankiindigung zur Prifung auf Legio ¥ fler Warmwasserkosten
erfolgt erst, wenn die zur Priifung notwendige Menge 50 Li .
3. Der Mieter ibernimmt die Kosten der Reinigung und Wartung aten; hierzu gehdren die Kosten
der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbgg U S

g.

gestattet. Die von den zustandigen : en Betriebsvorschriften sowie die entsprechen-
den Bestimmungen in der Hausord

s sind alle Einrichtungen, wie z.B. Gemeinschaftsantenne, Ka-
nschluss, Internetanschluss und Funkanschluss zu verstehen. Der
s Mietvertrages die Installation von Informationsmedien z.B. in Form

leter installierte eigene Antenne kann nicht verlangt werden. Die Einrich-
chlusses stellt nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Wertverbesserung dar.

3. Entfallt die Benutzu
cher oder gesetzlicher

oglichkeit der Informationsmedien infolge technischer Stérungen, Stromausfall, behdrdli-
nordnung, so berechtigt das den Mieter nicht, Schadensersatzanspriiche zu stellen.

VI. Miillentsorgung

Der Mieter ist verpflichtet, die vom Vermieter zur Verfiigung gestellten Miillgefalte zur Entsorgung der anfallenden Mill-
sorten zu verwenden. Dabei sind die jeweiligen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zur Millsortierung und Mdlltrennung,
der Sondermill- und Sperrmillbehandlung zu beachten. AufRerhalb der MullgefalRe darf kein Miill abgestellt oder gela-
gert werden. Missen die MullgefaRe zur Entleerung durch Millentsorgungsunternehmen an Millsammelplatzen, die
nicht auf dem oder am Grundstlck der gemieteten Wohnung liegen, bereitgestellt werden, so ist der Mieter verpflichtet,
die von ihm genutzten MullgefaRle fir den Vermieter kostenfrei zu dem Millsammelplatz (bis max. 100 m) zu transportie-
ren. Der Vermieter kann Regelungen zur Verpflichtung des Mieters nach billigem Ermessen zu treffen oder eine Firma
beauftragen. Die entstehenden Kosten sind umlagefahige Kosten der Millentsorgung. Gleiches gilt fir Kosten zur Muill-
trennung oder -verdichtung, zwecks Mullgebihreneinsparung.
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§ 14 Vereinbarungen beim Vorhandensein besonderer Ausstattungen

1.

Einbaugerate, wie z.B. Ventilatoren zur Be-/Entliiftung, Einbaukiichen mit Einbaugeraten, separate Herde und Spu-
len, Klingel- und Wechselsprechanlagen, elektrische Rollladen- und TurschlieRer, Armaturen und Badeinbauten sind
entsprechend der Gbergebenen Bedienanleitung oder nach den allgemeinen Regeln der Technik zu pflegen und zu
reinigen.

Bei Unklarheiten liber Bedienung/Reinigung ist der Vermieter zu befragen.

Rauchmelder sind bei Renovierungsarbeiten abzukleben. Die jahrliche Funktionskontrolle und Dokumentation kann
der Vermieter zur Kostenminimierung der Betriebskosten vom Mieter verlangen, wenn er dazu physisch und psy-
chisch in der Lage ist. Die Bestatigung der Funktionskontrolle ist dem Vermieter auf Verlangen schriftlich zu geben.

§ 15 Obliegenheiten und Obhutspflichten des Mieters

1. Sicherheit, Brand- und Explosionsschutz

a) VerschlieBbare und verschlossene Tlren, ausgenommen Fluchttiren, sind wieder zu verschlieRen. Auf Einbruchs-
sicherheit ist insbesondere bei Liftungsvorgangen in Neben- und Kellerraumen zu achten. Keller, Béden und ahnli-
che Raume dirfen nicht mit offenem Licht betreten werden. Aus Brandschutzgriinden dirfen leicht entziindliche
Gegenstande in Keller- und Boden- und Gemeinschaftsrdumen nicht gelagert werden.

b) Beilangerer Abwesenheit sind die Wasser- und Gasventile der Wohnung zu schlieRen t notwendige Strom-
kreise vom Netz zu trennen. Der Frostschutz ist zu gewahrleisten.

2. Fahrrader/Kinderwagen/Rollatoren/Kraftfahrzeuge

a) Das Abstellen von Fahrradern, Kleinkraftrddern, Mofas, Motorradern, Rollern, Mo
Vermieters nur an den vom Vermieter bestimmten und feuerpolizeilich gestattete

b) Kinderwagen, Karren, Rollatoren, Spielmobile und ahnliche Gegenstande dirfen in de
und Zuwegungen nur an den vom Vermieter bestimmten Orten abgestellt

c) Kraftfahrzeuge der Mieter und Besucher diirfen auf dem Mietggundstuick Yehe i mit dem Vermieter
abgestellt werden. Offentliche Vorschriften sind zu beachten € em Grundstick ist
nicht erlaubt.

3. Reinigungs-, Liiftungs- und Wartungspflichten in der Wo

a) Die Wohnung ist mindestens 3 mal taglich, mit voll gedffnet Querrichtung einer StoRIuf-
tung zu unterziehen, damit die durch das Wohnen verursacht ggklung unter ca. 50% relative Luft-
feuchte reduziert wird.

b) Ablauf-Kondensatoffnungen in Fenstern und Tiren Sli¥0 Sha i saubern, die Gummiteile zu saubern, mit
Gummipflegemitteln zu behandeln und

4. Balkon /Terrasse

a) Die fachgerechte Reinigung, insbesondere i ewachsen, Unrat, Moos, Algen und Vogelfut-
terresten ist Sache des Mieters.

b) Schnee und Eis sind so zu entferne Usse so freizuhalten und zu reinigen, dass durch den
Schnee oder das Schmelzwasser k i Haus entstehen kénnen.

c) i rt und Lage erlaubt es und der Vermieter hat, nach Pri-

d) en und zu befestigen, dass Schaden vermieden werden.

e) r des Hauses zu erfolgen.

5.

re Heizungsanlagen und Wasserversorgung sind vor Frost zu schiitzen.
Das benrdume in und auflerhalb der Wohnung, zu der der Mieter alleinigen
Zutritt

6. FuBboden

a) 6 inat und Parkett sind nach den ublichen Pflegegrundsatzen zu behandeln. Alle Holz-
oder Laminatbéd Lirfen nur “nebelfeucht” gewischt werden und sind vor Wasser zu schutzen. Natur furnierte Ein-
richtungsteile diirfen t farbig gestrichen werden, sondern sind in vorhandenen Anstrichsystemen zu behandeln.
Falls Unklarheiten bestehen, ist immer der Vermieter zu befragen.

b) Abziehbilder und Klebestreifen dirfen Natur furnierte Einrichtungsteile nicht beschadigen.

7. Wohnungswechsel

a) Beim Wohnungswechsel ist Ricksicht auf die anderen Mieter zu nehmen, und Beschadigungen und Verschmutzun-
gen zu vermeiden.

b) Nach Wohnungswechsel (Ein- und Auszug) hat der Mieter fir die fachgerechte Beseitigung von Schaden, welche er
oder seine Beauftragten verursacht haben, zu sorgen.

c) Ml darf nur im durchschnittlichen MaR ohne Uberfiillung der vorhanden Tonnen, Sperrmiill muss extra entsorgt
werden.

d) Nach Auszug sind alle Ventile abzusperren, offene Abflussleitungen zu verschlieRen und die Wohnung stromlos zu
schalten. Ausgenommen sind im Winter notwendige Heizungsgerate, die aber auf Froststufe zu stellen sind. Blanke
Kabel von Decken- und Wandauslédssen sind gegen Stromschlag zu sichern.
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a)

b)

Gemeinschaftseinrichtungen/Treppenhaus/AuRenflachen

Das Treppenhaus und sonstige gemeinschaftlich genutzte Raume einschlielich der dort befindlichen Fenster, die
Platze und Hofe sowie Gemeinschaftseinrichtungen aufRerhalb des Hauses z.B. Sandkasten oder Spielplatze, die
Reinigung der Stral’e und der nach Gemeindeordnung vorgeschriebene Winterdienst sind von den Hausbewohnern
nach der vom Eigentimer aufgestellten Reihenfolge und in der von ihm bestimmten Art sauber zu halten, sofern
dies nicht durch Dritte geschieht, deren Kosten dann als Betriebskosten verteilt werden

Bei langerer Abwesenheit (u. a. Reisen) hat der Mieter dafir Sorge zu tragen, dass seine Verpflichtung zur Reini-
gung von anderen Personen erfiillt wird. Altere oder kranke Mieter, die nicht mehr dazu in der Lage sind, beauftra-
gen einen Dritten auf Ihre Kosten. Auf Wunsch unterstutzt der Vermieter durch ein Angebot der im Haus tatigen
Hausmeisterfirma.

§ 16 Datenspeicherung und -weitergabe

1.

§ 18 Betreten der Mietraume - Anbringung

Der Mieter ist damit einverstanden, dass seine Daten im Rahmen der Verwaltung des Mietobjekts beim Vermie-
ter unter Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bedingungen gespeichert und elektronisch verarbeitet werden.
Der Mieter willigt ferner ein, dass vertragsbedingte Daten - soweit erforderlich - anyDritte (z.B. ortliche Hausver-
waltungen, Abrechnungsdienste) zum Zwecke der Betreuung der Mieter weitergeg
Sie sind gemal § 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegentiber dem Vermieter um u iche Auskunftsertei-
lung zu den zu lhrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.

GemaR § 17 DSGVO kann der Mieter jederzeit gegeniiber dem Vermieter die Berichtigung,
personenbezogener Daten verlangen. Er kann dariiber hinaus jederzeit ohne Angabe von Grii
recht Gebrauch machen und die erteilte EinwiIIigungserkIérung mit Wirkung fir die

Sperrung einzelner
m Widerspruchs-

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderun usbau des Gebau-
des oder der Mietrdume oder zur Abwendung drohender Gefahr ‘ aden notwendig
werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Das gi liche Malinahmen, die
zwar nicht notwendig, aber zweckmafRig sind, insbesondere des oder der Mietraume

Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume e Ausflhrung der Arbeiten nicht
: Kosten zu tragen.

1. Dem Vermieter oder seinem Beauftragten ietrdume wahrend der Geschéftszeit zwecks
Priifung ihres Zustandes frei. In Fallen eten der Mietraume zu jeder Tages- und
Nachtzeit zu gestatten.

2. Der Mieter hat die Besichtigung der a i eBeendigung des Mietverhaltnisses zwecks anderweitiger
Vermietung oder bei beabsichti taglich wahrend der Geschaftszeit, auerhalb dieser

i ch der Kiindigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die An-
an den Fenstellder Mietrdume zu gestatten

3. me in den Fallen der Ziffern 1 und 2 dieses Paragrafen auch
in seiner Abwe i B angerer Abwesenheit hat er die Schliissel dem Vermieter oder

U n einer leicht erreichbaren Stelle, die dem Vermieter mitzuteilen ist, zu

4. bei Gefahr im Verzuge auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, wenn

nicht erreichbar sind.

§ 19 Wirksam ungen

1. U iner oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giiltigkeit der Gibrigen Be-
stimmungen ni nn und insoweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzli-
che Vorschriften vEg@io Bt tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Bei Auerkrafttreten der ge-
setzlichen Regelung die vertragliche Bestimmung voll wirksam. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender
gesetzlicher Vorschriften auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so gilt dies auch fir den anderen Teil.

2. Anderungen und Erganzungen des Vertrages erfolgen schriftlich.Die Mietvertragsparteien verpflichten sich, auf je-

derzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind,
um den gesetzlichen Schriftformerfordernissen Genlige zu tun und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die
Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kuindigen.

§ 20 Besondere Vereinbarungen
Die unterzeichnenden Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Annahme und Abgabe von Erklarungen, welche das
Mietverhaltnis betreffen.

] sofern der Mieter derzeit oder kiinftig Sozialhilfe, Wohngeld oder andere staatliche Zuschisse erhalt, erklart er hier-

mit sein Einverstandnis, dass die behdrdliche Stelle die Geldbetrage ganz oder teilweise direkt an den Vermieter,
zur Deckung der Miete und Betriebskosten, zahlt.
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Weitere Vereinbarungen:

§ 21 Belehrung zum Wegfall des Widerrufsrechtes
Die unterzeichnenden Mieter bestatigen, dass sie vor Vertragsunterzeichnung die Mietraume am

ausreichend besijchtigt haben. § 1357 BGB

gilt bei Ehegatten entsprechend. Ein Widerrufsrecht besteht daher nicht.
§ 22 Anlagen zu diesem Vertrag

] Allgemeine Hausordnung oder ] spezielle Hausordnung
[] Energieausweis [] Datenschutzhinweis

Sonstige Anlagen:

Die Anlagen zu diesem Vertrag sind Vertragsbestandteil.

Ort, Datumsangabe

(als Vermieter)
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Anlage: Allgemeine Hausordnung

1. Vorbemerkung: Die Ruhe im Haus ist vom ricksichts-
vollen Verhalten der Bewohner abhangig. Dem Spielbe-
dirfnis von Kindern ist in angemessener Weise Rech-
nung zu tragen. Kinder dirfen nicht im Treppenhaus oder
im Hauseingang und nicht in Kellergangen spielen.

2. Ruhezeiten: Ruhe auf Zimmerlautstarke ist zu halten
von 13 bis 15 Uhr und von 22 bis 6 Uhr. Dabei ist darauf
zu achten, dass zu diesen Zeiten Turen leise geschlossen
werden und bei An- und Abfahrten vom Parkplatz unnéti-
ger Larm vermieden wird. Besucher und Gaste sind wah-
rend der Ruhezeiten leise zu verabschieden.

3. Fernsehen und Musizieren: Fernseh-, Radio- und
sonstige unterhaltungselektronischen Gerate sind stets
auf Zimmerlautstarke einzustellen, dies gilt insbesondere
fur die Benutzung dieser Gerate auf Balkonen, Terrassen,
im Garten oder bei gedffneten Fenstern. Musizieren ist
wahrend der Ruhezeiten nicht gestattet.

4. Handwerkliche Tatigkeiten: Handwerkliche Tatigkei-
ten, durch die Bewohner im selbst genutzten Wohnraum,
im Treppenhaus, im Keiler, in Gemeinschaftsraumen oder
im Garten, durfen nicht wahrend der Ruhezeiten durchge-
fuhrt werden. Beauftragte Handwerker diirfen zwischen 7
und19 Uhr tétig sein.

5. Haustiir geschlossen halten: Die Haustir ist standig
geschlossen - nicht verschlossen - zu halten. Wegen des
notwendigen Fluchtweges darf die Haustir - auch wah-

schaftsraume: Hauseingange, Treppen, F
und Gemeinschaftsraume dirfen nicht mit Ge
versperrt werden, es sei denn, es handelt sj
wagen, Gehhilfen oder Rollstihle, die
versperren und keine wesentlichen Hi
len.

7. Sperrmiill:
schaftsraumen n
den.

oder Ge-
einschafts-

Grillen darauf zu acht ass keine wesentliche Besitz-

stérung anderer entsteht.

10. Mitteilungspflicht bei Mangeln: Im Interesse aller
Hausbewohner ist es sinnvoll etwaige Mangel der Auf3en-
anlage unverzlglich zu melden. Fur den Bereich der ge-
nutzten Wohnung, der Gemeinschaftsflachen und Einrich-
tungen des Hauses wird auf die gesetzliche Pflicht zur un-
verzliglichen Anzeige aufgetretener Mangel hingewiesen.

11. Teppiche, Matratzen, Polster: Teppiche, Matratzen
und Polster diirfen in den Gemeinschaftsrdaumen bzw. auf
den gemeinschaftlichen Platzen nicht wahrend der Ruhe-
zeiten ausgeklopft werden.

12. Trockenraum: Die Wasche ist nur solange im Trocken-
raum aufzuhangen, wie es der Trockenvorgang erfordert.
Es bleibt vorbehalten hierzu einen Nutzungsplan aufzustel-
len. Nach dem Trocknen der Wasche ist der Trockenraum
in sauberem Zustand zu verlassen, angemessenes Behei-
zen und Beluften ist sicherzustellen.

13. Waschen in der Wohnung: Beim Waschen in der
Wohnung ist darauf zu achten, dass ausreichend geheizt
und geliftet wird.

14. Miill: Mull darf frihestens am Abend vor dem Abholter-
min am Gehwegrand bereitgestellt werden.

15. Toiletten, Abflussbecke
Papierwindeln, Einlagen und
der Toilette oder im Abflussbec

aus- und Kichenabfélle,
treu dirfen nicht in
orgt werden.

nende Katzen
n poder der

16. Fiitterung: Tauben, Kra
dirfen auf der Terra

z. B. Raub-
ione, Vogelspinnen
t. Soweit anderwei-

, emeinschaftsraume geschlossen
endig ist allerdings Luften in angemesse-
icrtem Umfang. Es bleibt vorbehalten hier-

Gefrierpunkt, sind diese Fenster auf jeden Fall
zu halten.

9o Urlaub, Leerstand: Ist eine Wohnung urlaubsbedingt
r als eine Woche nicht genutzt oder wegen Leerstan-
des nicht bewohnt, ist es sinnvoll bei einer Vertrauensper-
son einen Schlissel zu hinterlassen.

20. Parkplatze, Stellplatze: Beim Befahren der Park- bzw.
Stellplatze ist Schrittgeschwindigkeit einzuhalten. Schrott-
fahrzeuge abzustellen ist untersagt. Entstehen Olver-
schmutzungen, so sind diese vom Fahrzeughalter zu besei-
tigen. Sperrmill oder sonstige Gegenstande durfen auf den
Park- und Stellplatzen nicht gelagert werden, es sei denn
es handelt sich um voribergehende Lagerung bei Ein- und
Auszug.

21. Uberfiilite Briefkisten/ Werbungen: Briefkasten soll-
ten regelmaRig entleert werden um zu verhindern, dass
Post vor dem Eingang oder im Hausflur herunterfallt, Wer-
beschriften ohne Adressatbenennung im Eingangsbereich,
Hausflur oder Treppenhaus sollten dort nicht langer als
zwei Tage lagern und dann weggenommen werden.

22. Wohnungseigentum: Soweit es sich um eine Woh-
nungseigentumsanlage handelt und die Bestimmungen ei-
ner von der Wohnungseigentimergemeinschaft beschlos-
senen oder geanderten Hausordnung dieser Hausordnung
entgegenstehen, gehen die Bestimmungen der Wohnungs-
eigentimer-Hausordnung vor.



Anlage ,,Datenschutzhinweis*

Datenschutzhinweis gemaR Art. 13, 14 DSGVO zu diesem Mietvertrag und Einwilli-
gungserklarung in die Verarbeitung und Speicherung personenbezogener Daten

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen (und des betrieblichen Datenschutzbeauf-
tragten)
Dies Datenschutzhinweise gelten fir die Datenverarbeitung durch den/die Verantwortliche Herrn/Frau

Name:

Anschrift:

Email: , Tel:

chrift erreichbar. Ist
leichen Rechte und

Der/die Datenschutzbeauftragte des oben genannten Verantwortlichen ist unter der gleich
eine Hausverwaltung mit der Betreuung des Mietverhaltnisses beauftragt, so gelten fir dies
Pflichten, wie flir den Vermieter.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art, Zweck und
Zum Zweck der Anbahnung und Durchfiihrung des Mietvertrages erhebe/n ich wir folg
* Anrede, Vorname, Nachname, Anschrift

* E-Mail-Adresse, Telefonnummern

* Anzahl der im Haushalt lebenden Personen
» Einkommensverhaltnisse und Beruf

« Eréffnete und noch nicht abgeschlossene Verbraucherinsolvenzve
» Kontodaten

* Héhe der Miete und Betriebskosten

* Verbrauchsdaten und Betriebskosten gem. BetrKV und HeizK
+ Daten uber den Eingang der Mieten und Betriebskosten
+ Korrespondenz wahrend des Mietverhaltnisses

« weitere, hier nicht genannte Daten, welche gurch das

Die Datenverarbeitung ist nach Art. 6 Abs. 1 S9
fullung von Verpflichtungen aus dem Mietverh3
gelmaRig bis zum Ablauf der gesetzlichen drgijja

nten Zwecken und fur die beidseitige Er-
onenbezogenen Daten des Mieters werden re-
ist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf der

wahrungs- und Dokumentationspflichte
oder Sie in eine dariiber hinaus gehend

O) zu einer langeren Speicherung verpflichtet bin/sind
Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO eingewilligt haben, sind die-

den im Folgenden genannten Dritten zu den aufgefiihrten Zwe-
cken weitergegeben. it di . .1 8.1 lit. b DSGVO fir die Bearbeitung des Mietverhaltnisses mit Ih-
nen erforgerlich i en Daten an Dritte weitergegeben.

riebskosten werden die Verbrauchsdaten fir Heizung/Warmwasser von der
erhoben. Diese (sowie ggf. folgende) werden an das beauftragte Abrechnungs-
erein / beauftragte Hausverwaltung weitergeleitet.

®  Zum Zwe g von Instandsetzungs- und Instandhaltungsverpflichtungen der Mietraumlichkeiten
werden |hr und Ihre Kontaktdaten bei Erforderlichkeit an Handwerker/Dienstleiter oder Sachverstandige
bzw. den jewell Gebaudeversicherer und Haftpflichtversicherer des Grundstiicks weitergegeben.

®  Zum Zwecke der Erfilllung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf deren Verlangen Einsicht in samtli-
che, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrunde liegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen ge-
wahrt.

® Etc.

[

Die weitergegebenen Daten dirfen von diesen ausschlieflich zu den genannten Zwecken verwendet werden.

4. Betroffenenrechte
Sie haben das Recht eine erteilte Einwilligung zu widerrufen gemaf Art. 7 Abs. 3 DSGVO, Auskunft Giber die von uns
verarbeiteten Daten gemaf Art. 15 DSGVO, die Berichtigung lhrer gespeicherten Datensatze geman Art. 16 DSGVO so-
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wie die Loschung ihrer personenbezogenen Daten gemafy Art. 17 DSGVO zu verlangen. Auflerdem steht Ihnen das
Recht auf Einschrankung der Verarbeitung geman Art.18 DSGVO, einer Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichti-
gung oder Loschung personenbezogener Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung gemaf Art. 18 DSGVO sowie
das Recht auf Datenlibertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kénnen Sie sich bei einer Aufsichtsbehérde geman
Art. 77 DSGVO beschweren.

5. Widerspruchsrecht

Sofern lhre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO
verarbeitet werden, haben Sie das Recht, gemaR Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personen-
bezogenen Daten einzulegen, soweit dafiir Griinde vorliegen, die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben. Sofern
Sie von lhrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen, wenden Sie sich bitte an die oben angegebene Adresse des Ver-
antwortlichen.

Zur Kenntnis genommen:

Ort, Datum Unterschrift des/der M%

W
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